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Styrelsen f6r Brf Viistra Saltsjon, Nacka kommun, far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2011,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenbeter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning, Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Sicklatn 37:59 i Nacka kommun,

Inflyttning i fastigheten skedde i januari 2006,

Foroningens fastighet bestar av 38 bostadsligenheter med foljande fordelning.
3 st 1 rum och ksk

14 st 2 rum och kék

7 st 3 rum och kék

14 st 4 rum och kok

Den totala ligenhetsarean dr 3 294 kvm,

Fastigheten har vid rikenskapsérets uigdng 2011 ett taxeringsvéirde pé 46 000 000 kr, varav mark
10 000 000 kr och byggnad 36 000 000 kr.

Fastigheten #r fullvérdeforstikrad hos Trygg-Hansa.
Fastighetsférvaltning

Foreningen har avial med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB gillande ekonomisk
forvaltning och med MFS Fastighetsservice avseende teknisk f6rvaltning.

Med ComHem Tinns avlal tecknat gillande kabel-tv, samt med Ownit ghllande fibernét.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid frets utgang 57 (56) medlemmar frdelade pa 38 ligenheter.

Samtliga bostadsritter i foreningen #r upplatna, Under Aret har 3 (4) dverldiclser skett,

Foéreningen har inte haft nigra anstélida under aret.
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Nycleltal 2011 2010 2009 2008
Genomsnittlig skuldréinta % 3,96 3,08 3,25 4,37
L&n per kv bostadsyta 11047 11194 11283 11319
Lén i fsrhallande till tax virde % 79,10 80,16 69,60 69,82
Fastighetens belaningsgrad % 22,0 2229 2245 225
Genomsnittlig drsavgift bostéder ki/kvm 750 721 721 699

Genomegnittlig skuldréinta defineras som bokfdrd rintekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beléningsgrad defineras som fastighetslén i forhéllande till forenings
balansomslutning.

Viisentliga hiindelser under rviikenskapsaret 2011

Naromrédet har ytterligare forbéttrals genom att en gangviig mot Finnbodaomradet har
fardigstillis under aret.

Bostadsrattsforeningen Vistra Saltsjon ingér som en delégare i Saltsjéqvarns
SamPillighetsforening (SQSF) och boende i foreningen ingar i samfillighetens styrelse. Vi har
arbetat med SQSF bland annat med frdgor om trafik p4 kajen, skotsel av vért garage samf frigan
om huvadmannaskapet f6r tonnel och kaj.

Féreningen har under &ret genomfort vissa smérre reparationer. Ligenhetsdérarna har mérkts
med nationella ligenhetsregistrets nummer och mértkning av postfacken har standardiserats.
Styrelsen har antagit en policy for utemiljon.

Som en uppflining av stopp i avloppet &r 2009 har en andra och avslutande filmning av
avloppsstammen genomftrts och visar att stammen dr ren.

Tvi stdddagar har genom{@rts tillsammans med vér grannférening Ostra Saltsjon for skotsel och
stidning av den gemensamma innergarden.

Féreningens ekonomi har varit s& god att styrelsen beslutade om en extra amortering pi 200000
SEK under &ret.

Gemensanihetsanliiggningar

Féreningen 4r deligare i Saltsjogvarns Samfillighelsforening, De gemensamma anliggningarna
bestar av kérviigar inklusive tunnel, géstparkering, allmént tillgtingliga kommunikationsytor,
hiss, grénomiéde, planteringar, lekplatser, miljostation, pumpstation, Jedningsnit for spill- och
dagvattenavlopp och sprinkier- och kallvatten, sopsugantiggning samt serviceproviderrum for
fiberoptik.

Fareningen ingér dven i en gemensamhetsanldggning bestaende av garage forlagt under
matkytan.

Bastu, genensamhetslokal, tvitistuga samt innergérd samf6rvalias med de tvé nérliggande
bostadsrétisféreningar.
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Servitut

Fastigheten Sicklatn 37:58 (Bif Ostra Saltsjén) och Sicklatn 37:7 (Brf Inloppet) belastas av
servitut till férmén for Sicklabn 37:59, gillande utrymme 61 virmeundercentral,
centralutrustning och ledningar,

Fastigheten Sickladn 37:4 kan komina att belastas av servitut till forman for Sicklasn 37:59
géllande bursprak pa fasad.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstéimma 2011-05-30 haft f6ljande sammanstttning:
Ledaméter:

Thomas Lindberg Ordftrande

Florian von Tiederman  Styrelseledamot
Marie-Louise Jansson  Styrelseledamot

Arne Erlandsson Styrelseledamot
Bjérn Behm Styrelseledamot
Suppleanter:

Magnus Karlsson Sekreterare
Christer Johansson Teknik

Claes Foberg Samfillighet
Tommy Lindberg

Styrelsen har under aret haft atta st protokollf6rda sammantriden.

Valberedning
Christer Sahlberg

Revisorer
Obrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats lios Bolagsverket 2004-02-02.

Féreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet 2011 1ill 36 387 490 kr, fordelat pa fyra 14n,
vilka &r alla hos Handelsbanken. Rintesatser och villkorsandringsdagar framgér av
notforteckning.
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Foreningens ekonomiska stdllning per 2011-12-31 {ramgér av efterfoljande resultat- och

balansrikning samt noter.

Forslag till vinstdispesition

Till férfogande {61 foreningens foreningsstimma stir:
balanserad vinst
frets vinst

disponeras si att

till yttre fonden reserveras
iny ridkning 6verfores

131747
33494
165 241

111 000
54 241
165 241

4(13)

Foéreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning

samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rovelseintikter
Summa nettoomsitining

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Gvrigt
Swnma avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteinifkter

Réntebidrag

Rintekostnader

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

e B o

2011-01-01

-2011-12-31

2470416
357713
217211

3045340

-54 953
-1218 881
-106 705
-51 026

-1 431 565

-169 064
-20 850
~189 914

1423 861
2289

51 668

-1 443 757
567

-1 390 367
33494

33494
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2010-01-01
-2010-12-31

2375364
291 744
191 767

2 858 875

-195 086
-1 098 355
-121 232
-62 391

-1 477 064

-156 988
-20 850
-177 838

1203973
1539

91 908

-1 139148
-458

-1 046 159
157 814

157 814



Brf Visira Saltsjon

769601-8717

Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

iella anld

Byggnad
Mark
Bredband

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

nin

i

Omsiittningstillghngar

Cortfristi

Kundfordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Klientmedelskonio UBC
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Danske bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

T

Not

~F O

2011-12-31

120 035 440
44 200 000
0

164 235 440

164 235 440

248

0

75 891
158 929
918 274
1153 342

0

0

1153 342

165 388 782
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2010-12-31

120 204 504
44 200 000
20 850

164 425 354

164 425 354

1805
165
1759
141 135
826312
971 176

59
59
971 235

165 396 589
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 127 160 000 127 160 000
Foreningens fond for yttre underhail 599 280 488 280
Summa bundet eget kapital 127 759 280 127 648 280
Balanserat resultat 131747 84 933
Arets resultat 33 494 157 814
Summa fritt eget kapital 165 241 242 747
Summa eget kapital 127 924 521 127 891 627

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 36 482 498 36 777 500
Summa ldngfristiga skulder 36 482 498 36 777 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 71 250 95 000
Leveranttrsskulder 375 221 132 798
Skatteskulder 18 680 19 358
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 516612 480 906
Summa kortfristiga skulder 981 763 728 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 388 782 165 396 589

Stiillda siikerheter

For egna skulder och avsiitiningar
Fastighetsinteckningar 38000 000 38 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter #r periodiserade enligt god redovisningssed, Redovisningsprinciperna
ir ofdréindrade jaimfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4,

Virderingsprinciper

TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges nedan.

Markviirdet &r inte foremdl for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Byggnad :

Materiella anldggningstillpngar vérderas till anskfaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar, Avskrivaingar sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Avskrivning pa byggnad sker enligt en progressiv avskrivningsplan dér den arliga avskrivningen
41 lag 1 borjan av avskrivningstiden och dérefter succesivt 6kar, Avskrivningsplanen innebir att
den totala avskrivaingsperioden uppgér till 100 ar och att byggnaden kommer att vara till hilfien
avskriven efter ca 70 ar.

Mark
Avskrives ej. Eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning,

Inventarier

Inventarvier med ett ursprungliglt anskaffningsvirde understigande 10 000 SEX kostnadsfors vid
inkép och avskrivs ej.

Inventarier med ett urspungligt anskaffningsviirde dverstigande 10 000 SEK avskrivs linjért dver
fem 4r,
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Noter

Ovriga skulder

Momsskuld

1 Ovriga rorelseintikter

Elavgifier

Eistittning forsikringsskada

2 Reparationer och underhall

Hiss, besikining
Hiss, serviceavial
Hiss, larmavtal
Reparationer hiss
Lopande reparationer
Tridgdrdskostnader
Ventilation

3 Drifiskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning Entreprenad
Gemensamhetsanldggni
El

Uppvirmning

Vatten
Fastighetsforsikeing
Kabel-TV/Bredband
Lokalhyra
Forbrukningsinvent.
Férbrukningsmalterial
Inkép av Q-Park tjéinster

2011-12-31

152 120

2011

213 669
3701
217370

2011

2 268
23 054
2 844
0
9627
4 891
12 269
54 953

2011

08 228
72 091
19 624
286 023
198 344
353 664
27792
28 227
63 724
2195
12223
4 904
51 842
1218 881
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2010-12-31

18 164

2010

180228
11 539
191 767

2010

2209
16 168
5688
3694
149 793
17 534
0

195 086

2010

98 295
41 791
19 634
184 128
227076
383 052
45 334
26 974
63 510
1247

0

7313

0

1098 354
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4 Administrationskostnader exkl. arvoden

Kreditupplysning

Telefon & porto

I'T-kostnader

Revisionsarvode

Arvode férvalining
Ek.forv.uppdrag uté

Ovr externa tj#nster
Féreningsavgifter
Bankkostnader

Stiddagar kostn i samband med

5 Personalkostnader inkl. arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode

6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffiingsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ackwmnulerade avskrivningar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgacnde redovisat viirde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011

523

13 561
258
14212
70 144
3334
1653
1397
1375
248
106 705

2011

40 002
11 024
51 026

2011-12-31

120 760 000
120 760 000

~555 496
-169 064
=724 560

120 035 440
36 000 000

10 000 000
46 000 000
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2010

449
11074
259
25064
69 457
11430
0
1400
2100
0

121 233

2010

47 894
14 497
62391

2010-12-31

120 760 000
120 760 000

-398 508
~156 988
-555 4906

120 204 504
36 000 000

10000 000
40 000 000
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7 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Telia

TryggHansa

Com hem

Ownit

Samfillighetsavgift
Upplupna réntebidrag

UBC Ekonomisk férvalining

9 Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéing
Okning av Yttrefond

Arets resultat
Belopp vid drets utging

10 Skulder till kreditinstitut

Inbetalda
insatser
127 160 000

127 160 000

Handelsbanken, riinta 4,19%, ffd 20160630
Handelsbanken, ridnta 4,03% ffd 20120224
Handelsbanken, riinta 4,03% ffd 20120410
Handlelsbanken, rdnta 3,37 % ffd 20140301

Avglr Lortfristig del av skutd

fond
488 280
111 000

599 280

2011-12-31

44 200 000
44 200 000

44 200 000

2011-12-31
0

29 357

2 450

13 539

83 947

11 860
17776

158 929

Yttre rep. Balanserat
resultat
84 933

46 814

2011-12-31

11724 998
10 802 500
3 000 000
11 050 600
-190 008
36 387 490

131 747
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2010-12-31

44 200 000
44 200 000

44 200 000

2010-12-31
1353
28227
2265
13539

74 306
21445

0

141 135

Arets
resuftat
157 814

33494
191 308

2010-12-31

14772 500
0

11 050 000
11 050 000
-95 000

36 777 500
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11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna rev.arvoden 20 000 25000
Upplupna styrelseary 40 000 28 893
Upplupna soc.avgift 12 568 9300
Upplupna utg.rédntor 160 054 58 366
Forskottsbetalda avgifier & hyror 208 800 219562
Gemensamhetsanliggning 0 47 844
El 18 764 29012
Virme 42 248 54738
Fastighetsskétsel 8190 8190
Vinterunderhallsinsats 5 988 0
516 612 480 905

_Nacks den '?‘/ Vo220l

AV S

Arne Erlandsson Thomas Lindberg
3 L ‘
Flpriat vor fiedeufz/m Bjorn Behm

CU (UL «-.ﬂ['&wu QL

Marie-Louise Jaussorl

Revisorspiteckning
Vér revisionsberéttelse har limnats den .
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Niklas Jonsson
Godkénd revisor



