Stadgar for
Bostadsrittsforeningen

Undertecknade styrelseledaméter intygor att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medilemmar pd stéimma den 11/6-2024

MALAN BEANDT

PER-OLOV BJURN

BjSrn Jonsson

Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

Freningens firma och dndamal
§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Véstra Saltsjon

§2

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Medlem ska vara fysisk person.
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i féreningens hus. Om
frvdrvaren inte avser bostadsrattslagenheten som sin egen huvudsakliga bostad har féreningen ritt att
vigra medlemskap.

Foreningens site

§3

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Nacka kommun
Rikenskapsar

§4
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Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,
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Medlemskap
§5

Friga om att anta en medlern avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

En ny innehavare far utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
fdreningen. Férvdrvaren ska anstka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Till medlemsansékan
ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara underskriven av képare och séljare och innehdlia uppgift om
den ldgenhet som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och giva. Om éverlitelsehandlingen inte
uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalismedlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

§6
Mediem far inte uttrdda ur féreningen, sa linge han eller hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttriitt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

Avgifter
§7

For bostadsréitten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs s att den i frhailande till 13genhetens insats kommer att motsvara vad som beloper
pa lagenheten av foreningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och avsattningar i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas m&nadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller area. Detta
géller dven ndr sadan ersattning debiteras separat. Férbrukning kan bade vara uppmitt och
schablonberdknad.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ocksé ritt till ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning fér inkassokostnader m. m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken
{2010:110).

Fdr arbete vid pantsittning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avgiften for andrahandsupplitelse fir fér en ligenhet arligen uppga till hégst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Om en lagenhet upplits en del av ett 3r, beriknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal manader
som |agenheten dr upplaten.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och farfattning.

Avgifter skall betalas p4 det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Auvsiittning och anvandning av drsvinst
§8

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen.

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp en underhalisplan for genomftrandet av underhallet av
foreningens hus och &rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande
av férsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av féreningen hus.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och valberedning

§9

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdater samt minst en och hogst fyra suppleanter, av
vilka en till tre ledamé&ter och en till tvd suppleanter viljs vartannat ar ach en till tre ledamoter och en
till tva suppleanter diremellan liggande ar.

Val sker pa ordinarie féreningsstamma.

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstamma. Till valberedare kan forutom medlem aven viljas person som tillhér medlemmens

familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

Konstituering och beslutsfarhet
§10

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ir beslutfor nar de vid sammantradet nirvarandes antal overstiger halften av hela antalet

ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
511

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaltning
§12

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
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Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m,
513

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styreisen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens dligganden
§14

Det aligger styrelsen bland annat:
att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeligenheter.

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna Arsredovis-
ning som skall innehdlla berattelse om verksamheten under dret {férvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under ret {resultatrikning) och fér stiliningen
vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter fér det kommande rikenskapsiret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera vriga
tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, p4 vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framléaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det férflutna rikenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen.

att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingéende personuppgifter pa satt som avses enligt gillande lagstiftning fér personuppgifter

Om féreningsstamman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgangligt hos féreningen fran tidpunkten fér kallelsen fram till féreningsstimman. Om
medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga férslaget i stillet skickas till medlemmen.

| drsredovisningen ska utéver bokslut enligt god redovisningssed ingd
s Fdrklaring av féreningens finansiella lage och hur féreningen ska kunna finansiera framtida
underhalisbehov och andra ekonomiska dtaganden

= Nyckeltal, i synnerhet:
o Arsavgift per kvm boyta
o Skuldsattning per kvm boyta
o Sparande per kvm totalyta
o Energikostnad per kvm totalyta
o Rantekdnslighet
o Kassaflodesanalys enf Bokforingsnamndens anvisningar

Revisor
§15
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Minst en och hégst tvd revisorer och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor att verkstilla revision av foreningens drsredovisning
jamte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast | veckor fére ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

Féreningsstimma
§16

Ordinarie fdreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls d3 styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta for
uppgivet dndamil hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
§17

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma skall innehélla uppgift om tid och
plats for féreningsstamma och vilka arenden som skall behandlas pd stimman. Om forslag till andring av
stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av 3ndringen anges i kallelsen.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus och
genom brev eller mail. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev eller mail under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kand for fareningen, om:

1. en ordinarie foreningsstimma ska hallas pa en annan tid an som har bestamts i stadgarna,

2. stimman ska behandla en friga om en andring av stadgarna som innebar a) att en medlems
skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen 6kas, b} att en medlems ratt till foreningens
vinst inskranks, c) att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess uppldsning inskranks,

3. stimman ska ta stallning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller uppldsas genom forenklad avveckling.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller gencm brev eller mail.

Kallelse till ordinarie och extrastdmma far utfirdas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfardas
senast fyra veckor fére ordinarie stamma och senast tva veckor fore extra stémma. Om extra stamma
skall behandla dndring av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra foreningsstamma
utfardas senast fyra veckor fore dag d4 den extra foreningsstimman skall hallas. Om det kravs for att
foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare stdimman
inte utfardas innan den forsta stdimman har hallits. | en saddan kallelse ska det anges vilket beslut den
forsta stamman har fattat.

Motionsritt
§18

Medlem som Bnskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
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§19
P3 ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande drenden

1) Stdmmans 6ppnande

2) Faststillande av rostlingd

3} Val av ordférande fér stimman

4) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare.

b) Faststillande av dagordningen

7) Fraga om kallelse till stdmman skett enligt stadgarna

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fdredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrikningen

11} Beslut i friga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

12} Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilid
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleant

16} Val av valberedning

17) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmailt enligt 18 §

18) Stdmmans avslutande

P& extra stimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 fiérekomma endast de drenden, fér vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
Protokoll

§20

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartill. | friga om
protokoflets innehall galler

1. att réstlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande,

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas tillgangligt hos féreningen fér
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride

§21

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
farpliktelser mot féreningen.

Medlems rdstratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar mediemmens
stallforetrédare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen

eller medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten giller hégst ett ar frin utfardandet.
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Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer an en annan rdstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdéstning.

vid lika réstetal géller den mening som bitrdds av ordféranden.

De falt - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlitelse
§22

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Ritt att utéiva bostadsratten
§23

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, fir denna utova bostadsritten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket och paragraf 2 far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova
bostadsritten. Efter tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader
visa att bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller
att nagon, som inte far vigras intrade i foreningen, férvérvat bostadsrédtten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittsiagen (1991:614) for dadsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket och paragraf 2 far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv
férsiljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har forvérvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforséijas
enligt 8 kap bostadsrittstagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

§24

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som fdreskrivs
i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skaligen bor godta denna som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet ska i enlighet med §2 vagras
intride i foreningen dven om de | forsta stycket angivna farutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en hostadsritt har évergatt till bostadsrittshavarens make far maken vagras intrade i foreningen

endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt s3rskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till en
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bostadslagenhet dvergatt till nagon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvérv av andel i bostadsratt ager frsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376} skall tillimpas.

§25

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
férvédrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen férvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvingsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvirvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§26

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller nigon annan
medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsratt av en juridisk person far lagenheten endast anvindas
for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

§27
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. 2. andring och ny installation av befintliga ledningar for aviopp, virme, wl, gas, vatten, ventilation,
eldstad och rokkanal. Om en medlem utfar en otilliten 3tgird ska styrelsen inom tva manader
fran det att styrelsen fitt kannedom om dndringen uppmana medlemmen att omgaende
aterstalla de andringar och installationer som gjorts. Om detta inte sker kan foreningen siga
upp medlemskapet i bostadsrattsféreningen varvid mediemmens ratt att bo kvar har
forverkats. Om medlemmen atgardar den otillitna dndringen/installationen eller anséker om
tillstand och far detta beviljat av hyresnamnden galler inte uppsigningen. Féreningen kan i
vissa fall da andringar som genomférts medfér allvarliga risker vilja att aterstilla
ombyggnationen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

3. installation eller dndring av anordning for ventilation, eller

4. annan vasentlig férandring av ligenheten.

Bostadsradttshavaren svarar fdr att forse styrelsen med erforderligt underlag fér sitt beslut. Styrelsen far
végra att ge tiflstand till en &tgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen. Ett
tillstdnd far férenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens beslut far han eller
hon begdra att hyresndmnden provar fragan. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhdlls. Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamissigt satt
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§28

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§29

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsiitts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvdndning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgdrs
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det ar friga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
ldgenheten dr beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i l3genheten.

§30

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan ska
anges skilet till upplatelsen, vilken tid den ska pAga samt till vem lagenheten ska upplatas

Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) av ndgon som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till

medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten 3r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

§31

Tillstand till andrahandsupp!atelse skall limnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har ngon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.
Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke kan styrelsens beslut 6verprovas av hyresndmnden. Om
hyresnamnden uppmanar styrelsen ge tillstind ska styrelsen folja detta besked.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person enligt paragraf 23 krévs det for

tillstand endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.
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Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan frenas med villkor.

§32

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tilhérande utrymmen i gott skick.
Detta gailer dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sidan ingdr i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fr underhall och reparationer av bland annat:

e ytbelidggning pd rammens alla viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krivs f5r
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt satt

e icke birande innerviiggar

¢ till fonster hérande viidringsfilter och titningslister samt all mlning forutom utvindig malning och
kittning av finster. For skada pd finster med tillhérande karm genom inbrott eller annan dverkan
svarar bostadsriittshavaren

o till ytterdorr horande las inklusive nycklar; all malning med undantag for malning av ytterddrrens

utsida; motsvarande géller for balkong- eller altandérr. Fér skada pd ytterdorr med tillhSrande karm

genom inbrott eller annan dverkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande giller for balkong- eller

altand&rr

innerdorrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadstittshavaren endast for malning

golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstdder, dock inte tillhSrande rokgingar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa r dtkomliga inne i ligenheten och betjinar endast

bostadsrittshavarens lagenhet

* undercentral (sdkringsskap) och dérifrdn utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabe!-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

¢ ventiler och luftinslapp, dock endast mélning och filterbyte
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsriittshavaren didrutéver bland annat dven
for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlds

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning ssom bland
annat:

vitvaror

kéksflikt och spiskdpa

rensning av vattenlds

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning

kranar och avstiingningsventiler.

Bostadsrittshavaren ansvarar for kéllarforrdd i tillimpliga delar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren &r skyldig att félja foreningens anvisningar
som meddelats rdrande skotseln av marken.
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Bostadsrattshavaren svarar for alla andringar och installationer i ligenheten som utférts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta galler dven mark, forrad, garage
och andra ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Anordningar som exempelvis
luftvirmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, solcelier och
laddningspunkt far sittas upp endast efter foreningens godkannande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar, Om det behévs for husets underh3ll eller for att fullgéra
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i
férekommande fall stermontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

Bostadsrittshavare som disponerar altan eller annan utomhusplats ansvarar...

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom virdsléshet eller férsummelse av ndgon annan dn
bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast em han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns chyra i lagenheten.

Om fareningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare fér
ligenhetsutrustning eller personligt I8sre, ska ersattningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
§33

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s3 snart som mojligt, far foreningen avhjalpa bristen p&
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
§34

Féretradare for bostadsraittsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall tvangsfarsaljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lémplig tid. Fareningen skall se till att bostadsréattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an
nodvandigt.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderitten som féranleds av
nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ligenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten nir féreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsratt
§35

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,

Forverkande av bostadsritt
§36

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt ach som tilltratts dr, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen siledes berittigad att s3ga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nar
det gdller bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behivligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardslashet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i I3genheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten, eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf 3ligger
en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § ach han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsréittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt

bostadsréttsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgors, samt
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9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande, eller fér
tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

10 om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstand utfor en forindring av lagenhet som anges i § 27
§37
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhillande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske am bostadsrattshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsiagning p3 grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar friga om en bostadslagenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar friga om en bostadsldgenhet,
inte ske férrdn socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvariiga storningar i boendet galler vad som ségs | 36 § 6 aven om nagon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsagning som galler en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formulir 4 vilket faststéllts genom forordningen (2004:389} om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

§38

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sadana sirskilt atlvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bastadsrattshavaren till avfiyttning inom tre manader frin den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 & 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§39

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmadlet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - nar det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pd sddant sitt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lEmnats till
socialnamnden i den kommun dir ligenheten 3r beldgen, eller
2. om avgiften - nar det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
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pa sadant satt som anges i bostadsrittslagens [ 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats s snart det var maijligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att han
eller hon skaligen inte bor fi behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formuldr
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulir 1-
3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden eniigt 7 kap
23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
§40

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 57 eller 9, ar han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 & 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader frin uppségningen, om inte ratten aligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas évriga bestimmelser i 39 §.
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Uppsagning
41 §

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berors av forsaljningen kommer
tverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit tgirdade.

Gvriga bestimmelser

43§

vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tiligangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande tili lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

445§

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tilldmpliga lagar.
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