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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vistra Saltsjon, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket i november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sickladn 37:59 i Nacka kommun.

Inflyttning i fastigheten skedde i januari 2006.

Foreningens fastighet bestar av 38 bostadslédgenheter med f6ljande fordelning

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok
Den totala ldgenhetsarean ar 3 294 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Gjensidige.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ér deldgare i Saltsjoqvarns Samfallighetsforening. De gemensamma anldggningarna bestér av
korvégar inklusive tunnel, géstparkering, allmént tillgéngliga kommunikationsytor, hiss, gronomrade,
planteringar, lekplatser, miljostation, pumpstation, ledningsnét for spill- och dagvattenavlopp och
sprinkler- och kallvatten, sopsuganldggning samt serviceproviderrum for fiberoptik.

Servitut

Fastigheten Sickladn 37:58 (Brf Ostra Saltsjon) och Sickladn 37:7 (Brf Inloppet) belastas av servitut till
forman for Sickladn 37:59, gillande utrymme for virmeundercentral, centralutrustning och ledningar.
Fastigheten Sicklaon 37:4 kan komma att belastas av servitut till formén for Sicklaén 37:59 géllande
bursprak pa fasad.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift dr ar 2019 1377 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler/garage ar for
ndrvarande 1 % av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastigheten har vid rdkenskapsarets utgang ar 2019 ett taxeringsvarde pa 77 000 000 kr,
varav mark 26 000 000 kr och byggnad 51 000 000 kr. Vérdear ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Habitek-grupen avseende teknisk férvaltning.
Med ComHem finns avtal tecknat gillande kabel-tv, samt med Ownit gédllande fibernét och IP-telefoni.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
24 november 2004.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Styrelsen
beslutade att sdnka arsavgiften med 10 % frén 1 januari 2017 och 5% frén och med 1 januari 2019.
Arsvagiften ir 654/kvm ar 2019.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 111 tkr per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 28 maj 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Christer Backman
Anette Oké-Bradman
Hékan Brandt
Daniel Soderberg
Claes Foberg
Suppleanter Rolf Ahlin

Per-Olov Bjurn
Bjorn Jonsson
Birgitta Carlstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
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Styrelsen har under aret haft 10 (8) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Gjensidige.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Valberedning
Thomas Lindberg

Florian Von Tiedemann
Arne Erlandsson

Visentliga hindelser och aktiviteter under rdakenskapsdret

Under éret har utbyte av konverter skett i samtliga ldgenheter i samarbete med Ownit.
Uppfraschning av plank och soffor/bénkar pa innegarden har genomforts.

Energideklaration genomford under 2019.

Avtal tecknat med Habitek avseende snoskottning.

Upphandling av hjartstartare till bada trapphusen har genomforts, installation under kvartal 1
2020.

Upphandling av storre anslagstavlor och nya namnforteckningar i entréerna genomford,
installation under kvartal 1 2020.

Nytt fjarrvirmeavtal tecknat med Stockholm Exergi AB. Kompletterande temperaturavlidsare
installerade.

Vid tva tillfdllen har taken 6ver entréerna i granden mellan hotellet och 7:an skadats av backande
varuleveransbilar vilket har medfort kostnader for sjilvrisk.

Vi foljer den sedan 2014 nya redovisningsseden avseende upprittande av bokslut enligt
K2-reglerna samt linjér avskrivning pa 100 &r.

En konsekvens av 6vergéngen till linjar avskrivning ar att foreningen uppvisar ett negativt
rorelseresultat nir avskrivningarna riknas in.

Fokus ligger numer pé att uppvisa ett sa starkt kassaflode att det kort- och langsiktiga
underhallsbehovet kan finansieras.

Foreningens ekonomi har varit god under 2019 med ett stort dverskott i rorelsen. Detta har
resulterat 1 ett starkt positivt kassaflode och vi har amorterat mer &n underhéllsbehovet, under
2019 har foreningen amorterat 300.000 kronor utdver den stiende amorteringen.

Tvé stiddagar har genomforts tillsammans med var grannférening, Ostra Saltsjon, for skétsel och
stddning av den gemensamma innergéarden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 58 (58) medlemmar. Under aret har 4 (8) medlemmar tilltrdtt samt 4 (11)
medlemmar uttritt ur féreningen vid 3 (2) antal 6verlatelser.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 2 604 2 693 2 740 2936
Resultat efter finansiella poster (tkr) -486 -483 -519 -581
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 814 818 782 720
Soliditet (%) 79,13 79,16 78,69 78,36
Léan per kvm bostadsyta vid arets

utgéng (kr) 9 688 9 859 10 103 10 344
Genomsnittlig arsavgift bostdder

kr/kvim 654 688 688 765
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 127 160 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 127 160 000

Fond for
yttre

underhall

1376 280

47 351

1423 631

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
till yttre fonden reserveras
i ny rékning overfores

Balanserat
resultat

-2 697 249

-530 401

-3227 650

Arets
resultat

-483 050
483 050
-486 497

-486 497

-3227 650
-486 497
-3 714 147

111 000
-3 825147
-3714 147

Totalt

125 355981

0
-486 497

124 869 484

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2604 180
238908
2 843 088

-1 326 445
-283 420
10 849

-1 300 660
-2 899 676

-56 588

-429 909

-429 909

-486 497

-486 497
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2018-01-01
-2018-12-31

2 693 368
193 013
2 886 381

-1436 827
-243 862
-45 111

-1 300 660
-3 026 460

-140 079
-342 971
-342 971
-483 050

-483 050



Brf Vistra Saltsjon
Org.nr 769601-8717

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

156 057 124
156 057 124

156 057 124

0
1525973
217 656
1743 629

150
150
1743779

157 800 903

7(13)

2018-12-31

157 357 784
157 357 784

157 357 784

2338
720 640
269 844
992 822

150
150
992 972

158 350 756
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

127 160 000
1423 631
128 583 631

-3227 650
-486 497

-3 714 147
124 869 484

31818 474
31818474

95 000
445 532
146 338

4761
421314
1112 945

157 800 903
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2018-12-31

127 160 000
1376 280
128 536 280

-2 697 249
-483 050

-3 180 299
125 355 981

32 189 724
32189 724

95 000
174 467
137 028

3748
394 808
805 051

158 350 756
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-486 497
1300 660
9417

823 580

2338

64 315
271 065
27520

1 188 818

-371 250

-371 250

817 568

664 483
1482 051
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2018-01-01
-2018-12-31

-483 050
1 300 660
2618

820 228

-2338
-114 426
18 275
-106 821
614 918

-995 000
-995 000
-380 082

1 044 565
664 483
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 2154 372 2267 844
P-plats och garage 449 808 425 524
2 604 180 2 693 368

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 120 731 142 178
Trivselatgirder 0 2075
Stddkostnader 831 0
Hyra av entrémattor 22790 21 872
Snordjning/sandning 57 342 39510
Serviceavtal 13 946 21789
Hisskostnader 31168 37 100
Ink&p av parkeringstjénster 44 730 39127
Gemensamhetsanldggning 1 302 340 230291
Gemensamhetsanldggning 2 6367 66 546
Reparationer 10 509 73 535
Hissreparationer 2722 0
Tradgardsskotsel 2314 0
Planerat underhall 37389 63 649
Fastighetsel 191 410 199 061
Uppvarmning 334 820 301 147
Vatten och avlopp 79 781 101 744
Forsdkringskostnader 42 347 40 448
Kabel-tv 9905 6 546
Bredband 11286 49 909
Forbrukningsinventarier 866 0
Forbrukningsmaterial 2 851 301

1326 445 1436 828
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019
Fastighetsskatt 25 080
Fastighetsavgift 52326
Telefoni 9307
Hemsida 401
Porto 5222
Foreningsstimma/medlemsmoten 30428
Revisionsarvode 42 440
Ekonomisk forvaltning 83 987
Bankkostnader 3940
Underhallsplan 11 602
Ovriga poster 18 687
283 420
Not 5 Personalkostnader
2019
Styrelsearvode 791
Sociala avgifter* -11 640
-10 849
*Negativit for att uppluppet arvode har varit for hogt foregaende éar.
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 164 960 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 164 960 000
Ingdende avskrivningar -7 602 216
Arets avskrivningar -1300 660
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 902 876
Utgiende redovisat virde 156 057 124
Not 7 Ovriga fordringar
2019-12-31
Skattekonto 44 072
Skattefordran 0
Skadeersittning Gjensidige 0
Avrikningskonto forvaltare 1481901

1525973
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2018
18122
50 806
12 596

386

3216
18 821
24750
86 000

2950
11352
14 862

243 861

2018
38 000
7111
45111

2018-12-31
164 960 000
164 960 000

-6 301 556
-1 300 660
-7 602 216

157 357 784

2018-12-31
58536

107

-2 337

664 334
720 640
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Kabel-TV

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Samfallighetsavgift
Vattenkostnad
Medlemsavgifter
Upplupna hyror/avgifter
Ovrigt

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

SEB

SEB

SEB

Stadshypotek

Avgér kortfristiga del av 14net

Rintesats
%

0,82

1,03

1,03

0,85

1,100

Datum for

rinteindring

2020-10-28
2021-12-28
2020-06-28
2021-07-28
2022-03-01

2019-12-31
44 860
0

0
23734
94 797
0

5220
49 044
0

217 655

Lanebelopp
2019-12-31

1200 000
8998 476
6 691 250
3973 748
11 050 000
-95 000
31818 474
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2018-12-31

42 347

1671
11286
23 095

117 709

25529
0

46 536
1671

269 844

Lanebelopp
2018-12-31

1200 000
8998 476
6 762 500
4273 748
11 050 000
-95 000
32189 724

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som l&ngfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Berdknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision extern
Elkostnader

Virmekostnader

GA kostnader

Kostnader for fastighetsskotsel
Hiss besiktning

Upplupna kostnader for snérdjning
Forutbetalda avgifter och hyror

2019-12-31

82216
40 000
12 500
25000
18 254
46 572
0

8415

0

0

188 258
421 215

2018-12-31

30253
79 128
33494
7760
20177
25556
937

16 806
3434
6 597

170 666
394 808
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Not 11 Stallda sidkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I mars 2020 har ytterligare extraamortering pé foreningens banklan gjorts med 400.000 kronor.

Nacka den................. 2020

Christer Backman Hakan Brandt

Daniel Soderberg Anette Oké-Bradman
Claes Foberg

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor



