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Styrelsen for Brf Vistra Saltsjon, Nacka kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2007.

Forvaltningsberiittelse

o~

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och mark under nyttjanderétt utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Entreprenaden godkéndes 2006-04-07.

Foreningen dger fastigheten Sickladn 37:59 i Nacka kommun.

Inflyttning i fastigheten skedde den 12 och den 19 januari 2006.

Foreningens fastighet bestar av 38 bostadslédgenheter med foljande fordelning.
3 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kdk

14 st 4 rum och kok

Den totala lagenhetsarean dr 3 294 kvm.

Fastigheten har vid rdkenskapsarets 2007 utgang ett taxeringsvirde pa 53 400 000 kr, varav mark

9 400 000 kr och byggnad 44 000 000 kr.
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos If.
Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med UBC Ek For géllande ekonomisk forvaltning och med MFS
Fastighetsservice avseende teknisk forvaltning.

Med Com hem finns avtal tecknat géllande kabel-tv, samt med Ownit géller fibernét.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets utgéng 61 medlemmar fordelade pé 38 ldgenheter.
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Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgdng upplétna. Under &ret har fem 6verlatelser
skett till ett snittpris av 50 451 kr /kvm.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under &ret.

Nyckeltal

. 2007
Genomsnittlig skuldranta % 4,04
Lan per kv bostadsyta 11 500
Lan i forhallande till tax virde % 70,94
Fastighetens belaningsgrad % . 22,7

Genomsnittlig arsavgift bostiader ke/kvm 673

Genomsnittlig skuldrénta defineras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslén i forhéllande till forenings
balansomslutning.

Viisenliga hiindelser under rikenskapsaret

Vid ordinarie foreningsstdmman 20070604 sé avgick NCC:s styrelserepresentanter och en
styrelse med enbart boende i Vistra Saltsjon valdes.

Styrelsen har under verksamhetsaret etablerat rutiner, utvecklat en modell for styrning av
foreningens ekonomi samt tagit fram en underhallsplan for fastigheten.

Efter beslut pa foreningsstdimman har fibernétet i fastigheten aktiverats och bredband levereras
sedan augusti 2007 till alla l&genheter.

En léng f51jd av inbrott i garaget under varen och sommaren foranledde mycken aktivitet for
styrelsen samt for garagegruppen. Efter sommaren installerades en ny garageport samt ett nytt
inpasseringssystem.

Redan 2006 noterades att golven i flertalet lagenheter i uppgang Saltsjoqvarns Kaj 5 var
behiftade med allvarliga fel och brister, som ojamnheter, svikt och knarrande oljud, Under
augusti 2007 byttes golven ut av tillverkaren.

Gemensambhetsankiggningar

Foreningen kommer att ingé i minst tre gemensamhetsanléggningar som 4r gemensamma for ett
flertal fastigheter i Saltsjoqvarn. De forvéntas besta av korvigar inklusive tunnel, géstparkering,
allmant tillgéngliga kommunikationsytor, hiss, park, gronomrade, planteringar, lekplatser,
miljOstation, pumpstation, ledningsnét for spill- och dagvattensavlopp och sprinkler- och
kallvatten, sopsugsanléggning samt serviceproviderrum och tomr6r for fiberoptik.

Foreningens fastighet férvéntas ingd i en gemensamhetsanldggning bestdende av garage forlagt
under markytan. Sickladn 37:59 berdknas erhélla 38 st parkeringsplatser, gemensamhetslokal
med bastu och tvittstuga samt innergérd.
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Servitut ‘ ‘
Fastigheten Sicklatn 37:58 (Brf Ostra Saltsjén) och Sickladn 37:7 (Brf Inloppet) belastas av
servitut till formén f6r Sickladn 37:59, gillande utrymme for virmeundercentral,
centralutrustning och ledningar.

Fastigheten Sickladn 37:4 kan komma att belastas av servitut till fonnan f6r Sicklatn 37:59
gillande bursprak pé fasad.

Styrelse »

Styrelsen har efter ordinarie foremngsstamma 2007-06-04 haft foljande sammansittning:
Tommy Lindberg Ledamot
Magnus Ellergérd Ledamot
Thomas Lindberg Ledamot
Florian von Tideman - Ledamot
Stefan Kjellstrém : Ledamot
Anders Burén Suppelant
Bjom Behm ' Suppleant
Peter Rydja Suppelant
Christina Hoffman Orlich Suppleant

Styrelsen har under &ret haft nio st protokollforda sammantréden.

Valberedning
Christer Sahlberg

Revisorer
» Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Robert Holm som huvudansvarig.

Forenmgens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-02-02.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens fastighetslén uppgick vid arsskiftet 2007-12-31 till 37 881 250 kr, fordelat pa tre 1an
ett hos Nordea och &vriga hos Ostgdtabanken. Rintesatser och villkorsindringsdagar framgér av
notférteckning. '
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Forslag till vinstdisposition
Till forfogande for foreningens foreningsstdmma stér:

balanserad forlust -37 536
arets vinst disponeras sa att 401 186
363 650

disponeras sé att
till yttre fonden reserveras 132 000
i ny rakning Sverfores 231 650
363 650

Foreningens ekonomiska stéllning per 2007-12-31 redovisas i efterfoljande balansrékning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader

" Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rianteintikter
Riéntekostnader

" Réntebidrag ‘
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

W W N

2007-01-01
-2007-12-31

2217 540
329 805
270 503

2 817 848

-6 211
-962 226
-100 144

-52 342
-1120 923

-89 093
-20 850
-109 943

1586 982

22 393
-1529 473
270 616
-490

-1 236 954

350 028

51158

401 186

Avrikning har skett med NCC 2006-08-31, resultatrékningen omfattar
endast intakter och kostnader for periodien 2006-09-01--2006-12-31.
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2006-01-01
-2006-12-31

724 680
137 555
294 522
1156 757

-9223
-295 142
-41 612
-19 577
-365 554

-31 667
0

-31 667
759 536
2422
-502 563
131 297
-944
-369 788
389 748
-373 284

16 464



Brf Vistra Saltsjon ' 6(14)
769601-8717

Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 6 120 639 240 120 728 333
Mark 8 44 200 000 44 200 000
Bredband 83 400 0
Summa materiella anliggningstiligangar 164 922 640 164 928 333
Summa anléiggningstillgangar 164 922 640 164 928 333
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 600
Hyres- och avgiftsfordringar 0 40
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 198 292 355987
Avrikningskonto forvaltare 929 971 1771 537
Summa kortfristiga fordringar 1128 263 2128 164
Kassa och bank

Kassa och bank 510 106 -380
Summa kassa och bank 510 106 -380
Summa omsiittningstiligangar 1638 369 2127784

SUMMA TILLGANGAR 166 561 009 167 056 117
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Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 127 160 000 127 160 000
Foreningens fond for yttre underhall ' 121 280 67 280
Summa bundet eget kapital 127 281 280 127 227 280
Eritt eget kapital

Balanserat resultat -37 536 0
Arets resultat 401 186 16 464
Summa fritt eget kapital 363 650 16 464
Summa eget kapital 127 644 930 127 243 744
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 37 786 250 37 857 500
Summa langfristiga skulder 37 786 250 37 857 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 11 95 000 95 000
Leverant6rsskulder 91 798 37 475
Skatteskulder 207 283 373 284
Ovriga skulder 12 64 894 993 977
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 670 854 455 137
Summa kortfristiga skulder 1129 829 1954 873
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 561 009 167 056 117
Stillda séikerheter

Edr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Viirderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Byggnad 4
Avskrivningar enligt av styrelsen fastlagd plan ar berdknade pa tillgdngarnas ursprungliga
anskaffningsvérde och baseras pé tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnaden foljer annuitetsbaserad avskrivningsplan p& 100 ar.

Mark
Avskrives ej. Eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Inventarier -
Inventarier med ett ursprungligt anskaffningsvirde understigande 10 000 SEK kostnadsfors vid
inkdpet och avskrivs €j.

Inventarier med ett ursprungligt anskaffningsvirde Gverstigande 10 000 SEK avskrives linjért
over fem ar.

Noter
1 Ovriga rorelseintikter

2007 2006
Elavgifter 218 502 44 566
Krav 160 0
Betalningspaminnelse 150 500
Enligt entreprenadko 0 248 856
Ovriga intiikter 51 691 600

270 503 294 522
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2 Reparationer och underhall

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Lpande reparationer
Tradgardskostnader

3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stidning Entreprenad
Fastighetsforsikring
Kabel-TV/Bredband
Forbruknings invent.
Forbrukningsmaterial
Gemensamhetsanldggning
Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

El

2007

3070
2579
562

6211

2007

83 908
506

18 937
31293
26 580
5381

6 938
187 000
340 086
103 000
38 000
120 597
962 226
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2006

7973
1250
9223

2006

14 745
338
4721
91350

2 7%
17 250
6 944
60 000
115 000
34 333
12 667
17 000
295 142
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4 Administrationskostnader exkl. arvoden

Kreditupplysning
Telefon & porto
IT-kostnader
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ovr administrationsk
Ovr frammande tjénst
Foreningsavgifter

5 Personalkostnader inkl. arvoden

Styrelsearvode
Bil-och reseerséttni
Bilerséttning, skpli
Sociala kostn arvode
Foretagsstod 5%
Utbildning

2007

1 000
10 193
138
91750
51250
625

25 788
1400
100 144

2007

34 000

11 059
-967

8 250
52 342
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2006

2932
138

20 000
13711
806
2625
1400
41 612

2006

11208
223
124

3513

-1116

5625
19 577
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6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Momséterbéring

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar o

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvérden mark

7 Inkomstskatt

2007

120 760 000
0
0
120 760 000

-31667 -

-89 093
-120 760

120 639 240
44 000 000

9400 000
53 400 000
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2006

111 937 497
11511 503
-2 689 000

120 760 000

-0
-31 667
-31 667

120 728 333

54 000 000
6 400 000
60 400 000

Omprévning av taxeringvérdet for 2006 innebar att skatten blev l4gre &n berdknad i bokslutet

2006, justering gjord 1 2007 &rs bokslut.

Inkomstskatt

2007

51158

2006

-373 284
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8 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Telia

If fastighetsforsdkring

If hemf6rsékring

Com hem

UBC

Ownit

Upplupna hyresinkomster
Upplupna réntebidrag

10 Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Inbetalda
insatser
127 160 000

127 160 000

fond
67 280

54 000

121 280

2007-12-31

44 200 000
44 200 000

44 200 000

2007-12-31

590
30386
3800
2180
14 003
13 566
72 496
61271
198 292

Yttre Balanserat
resultat

-37 536

-37 536
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2006-12-31

44 200 000
44 200 000

44 200 000

2006-12-31

1160
27 493
3 800
2123

0

0

70 426
250 985
355 987

Arets
resultat
16 464

-16 464
401 186
401 186
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11 Skulder til} kreditinstitut

Nordea 3978 84 77135 rorlig rinta 4,186 % 071231
OEB 1297-01-03931, rinta 4,05%, ff 090630

OEB 1297-01-03958, réinta 4,31%, ff 110706
Avgar Kortfristig del av skuld

12 Ovriga skulder

Skuld NCC AB
Ovriga kortfristiga skulder

2007-12-31

11 400 000
11 400 000
15 057 500

-71 250
37 786 250

2007-12-31

64 894
0
64 894
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2006-12-31

11 400 000
11 400 000
15 152 500

-95 000
37 857 500

2006-12-31

984 216
9761
993 977
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fastighetsskotsel
Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift
Upplupna utg.réntor
Forskottsbet. intékt
Gemensamhetsanldggning
Virme

Vatten

Sophémtning

El

Hiss service
Intersimsskulder

Solnaden & w;ﬁ Ziy

Magnus Ellergér

Thomas Lindbe

Stk Epelln >

Stefan Kjellstrom

7/
Z

Revisorspiteckning

Florian

2007-12-31

7 628
20 000
18 432

6012
36 687

166 348
169 463
40 898
137 333
50 667
15 851
1535

0

670 854

;
!
‘

W l

J -
n 1ideman
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2006-12-31

7 500
20 000
0

3730
4167
180 741
60 000
115 000
0

0

17 000
0

46 999
455 137

Vér revisionsberittelse betrédffande denna arsredovisning har avgivits den 2008 - 0 5~ 2.1

OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEAATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Vistra Saltsjon
Org nr 769601-8717

Vi har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Vistra Saltsjon ar 2007. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid

upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningenoch .. ... ... .

forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen fr belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
‘nigon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dédrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrkningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm dew Al «M_Aa 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



